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Styrelsen for Brf Vardtradet i Annedal, med séte i Stockholm, fr harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2019-07-01 — 2020—06—-30. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 augusti 2012.

Foreningens tomtrétt
Foreningen forvirvade tomtrétten till fastigheten Stockholm Tappen 4 i Stockholms kommun den 31

januari 2013 och har direfter uppfort tva flerbostadshus.

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 4-6 vaningar med totalt 44 bostadsrétter. Den totala
boytan édr 3 556 kvm. Foreningen disponerar 31 parkeringsplatser, varav alla &r beldgna i garage.

Lagenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kok
1 st 6 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Ingen kommunal fastighetsavgift utgér de forst femton aren efter vérdearet. Fastighetsskatt for lokaler ar
for ndrvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler, giller garaget.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Nytt taxeringsvardet for 2019 ar 108 091 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 71 091 000 kr och markvirde
37 000 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum. Det nuvarande avtalet har en 16ptid
fram till den 31 december 2020.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 april 2013.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 696 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna goras med 0,1% av fastighetens

taxeringsvarde om inte féreningen i sin resultatrakning gor avskrivning péa foreningens fastighet. Da
foreningens avskrivning pa fastigheten ar hogre an avsattningen till fond for yttre underhall gors ingen
avsittning till fonden.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 november 2019 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Viktor Johansson
Carl Wildung
Kevin Lindvall
Suppleant Loi Albringer

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 (8) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Stockholms Stads
Brandforsékringskontor.

Revisorer
Ole Deurell
Parameter Revision AB

Valberedning
Johnny Esper
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under éret har inga sérskilda héndelser skett i foreningen. Ett av foreningens tre 1&n har amorterats med
500 tkr samt beslutats om en l0pande amortering pd 120 tkr/ar. Under nésta rdkenskapsar kommer den
langsiktiga underhéllsbudgeten fastslés med malet att sékerstélla framtida likviditet och ddrmed kunna
besluta om ytterligare amortering.

Foreningens planerade underhéll
Fastigheten dr nybyggd ar 2014 och inga planerade underhéll foreligger.

Medlemsinformation
Foreningen hade per den 30 juni 2020 71 medlemmar. Under aret har 12 medlemmar tilltratt samt 12

medlemmar uttritt ur foreningen.
2 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)
Fastighetslan/kvm (kr)
Arsavgift/kvm (kr)

Nettoomséttning

2019720

2 868
-213
622
76,6
10 642
696

2018/19

2910
-597
246
76,4
10 783
696

2017/18

2 824
=278
564
76,5
10 826
696

2016/17

2872
-319
523
76,5
10 826
696

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boarea av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

128 880 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 128 880 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

366 250

366 250

Balanserat

resultat

-1 030 043

-541 192

-1 571 235

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Arets Totalt
resultat

-541 192 127 675 015
541 192 0
-216 613 -216 613
-216 613 127 458 402

-1 571 235

-216 612

-1 787 847

-1 787 847

-1 787 847
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Skatt avseende tidigare ar
Arets resultat

Not

(9]

2019-07-01
-2020-06-30

2 868 081
60 530
2928 611

-1 538115
-163 269
-52 568
-842 461
-2 596 413

332198

-544 790

-544 790

-212 592

-4 020
-216 612

6(13)

2018-07-01
-2019-06-30

2910300
156 465
3066 765

-1 969 312
-198 011
0

-842 461
-3 009 784

56 981
-653 897
-653 897

-596 916

55724
-541 192
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-06-30

162 276 583
95103
162 371 686

162 371 686

0
3062710
224 178
3286 888

635192
635 192
3922 080

166 293 766

7(13)

2019-06-30

163 112 705
101 442
163 214 147

163 214 147

8353
2225693
358 541
2592 587

1251467
1251 467
3 844 054

167 058 201
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2020-06-30

129 246 250
129 246 250

-1571 235
-216 612

-1 787 847
127 458 403

37 844 338
37 844 338

9 400
126 026
20910
32 086
802 603
991 025

166 293 766
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2019-06-30

129 246 250
129 246 250

-1 030 044
-541 192

-1 571 236
127 675 014

38 344 338
38 344 338

9400

180 274
16 890

63 623
768 662
1038 849

167 058 201
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Arsavgifter 2471 300 2476770
Garage 262 727 288 823
El 134 054 144 707
2 868 081 2910300
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Avgifter for andrahandsuthyrning 2 365 4363
Forsékringsersittning 0 139 660
Ovriga rorelseintikter * 58 166 12 443
60 531 156 466

* Innehéller en kreditfaktura avseende underhall hissar fran féregaende ar pa 56 601,93 kr samt

aterbetalning pa avslutat abonnemang hos Telia med 1430 kr.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanléggning
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtréttsavgild
Bredband

Systematiskt brandskyddsarbete

Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Telefoni

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2019-07-01
-2020-06-30
110 497

49 620

43 798
5350

41 540

47 514

60 754

51 896

393 791
77376

25 540

29 441

444 000
120 900
35779

320

1538 116

2019-07-01
-2020-06-30
20910

0

56 541

56 062
2132

2750

24 874

163 269

2019-07-01
-2020-06-30
40 000
12 568
52 568
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2018-07-01
-2019-06-30
45 685
37970
7719
2360

42 140

22 174
289302
346 056
516 273

42 813
26112
31598

444 000
77479

0

37631
1969 312

2018-07-01
-2019-06-30
16 890

46 682

28 438

65 467
1212

8 045
31278

198 012

2018-07-01
-2019-06-30
0

0

0
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Not 7 Skatt avseende foregiende ar

Ombokning av tidigare felaktigt bokford skattekostnad fran
tidigare ar.

Not 8 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2019-07-01
-2020-06-30

4020
4020

2020-06-30
167 224 338
167 224 338

-4 111 633
-836 122
-4 947 755

162 276 583

71 091 000
37 000 000
108 091 000

2020-06-30
126 788
126 788

-25 346
-6 339
-31 685

95103

2020-06-30
118 767
2943 943
3062 710
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2018-07-01
-2019-06-30

55724
55724

2019-06-30
167 224 338
167 224 338

-3275511
-836 122
-4 111 633

163 112 705

66 689 000
32 000 000
98 689 000

2019-06-30
126 788
126 788

-19 007
-6 339
-25 346

101 442

2019-06-30
262 066
1963 627
2225693
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgéld
Fastighetsforsékring
Forsdkringserséttning
Bredband

Mitdata

Jouravtal hiss
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift
Fastighetsjour
Serviceavtal
Fastighetsskotsel
Samfillighetsavgift

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB - 3796 9907
SEB - 3796 9869
SEB - 3796 9745

Rintesats
%

0,88

1,26

1,59

Datum for
rinteindring

2023-12-28
2022-12-28
2023-05-28

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Reservering for fardigstillande
Réntekostnader

Styrelsearvoden inkl soc avgifter
Revision

Fastighetsel

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Fastighetsskosel extra

Stadning

Forutbetalda avgifter och hyror

2020-06-30
111 000
32877

0

30225

9923
5890
14 156
2750
1697
2990
0

12 670

224178

Lanebelopp
2020-06-30

12314 779
12714 779
12 814 780
37 844 338

2020-06-30
500 000

2 624

32855
39900

7 805
2121
11335
2 536
3750

199 677
802 603
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2019-06-30
111 000

29 441

139 660

30225
6 863
5203

13 875

0
0
0
11187
11 087

358 541

Lanebelopp
2019-06-30

12 814 779
12714 779
12 814 780
38 344 338

2019-06-30
500 000

3417
32855
32 000

7324

2090

0
0
0

190 976
768 662
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Not 14 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2020-

Viktor Johansson

Carl Wildung

Var revisionsberittelse har lamnats

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
Parameter Revision

Kevin
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2020-06-30 2019-06-30

38 444 338 38 444 338

38 444 338 38 444 338
Lindvall



